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De nombreux espaces naturels remarquables, témoins de la richesse écologique sont présents sur le territoire
(milieux aquatiques, zones humides, pelouses calcaires, boisements, réseaux de haies, prairies ) et sont identifiés
par des inventaires et des protections dont les sites Natura 2000 de la Loire.
Mais des pressions s 0 e x e rsardeas thabitats naturels, les especes animales et végétales . Elles sont liées aux
aménagements urbains et aux infrastructures de transports qui viennent fragmenter et parfois détruire les milieux.
Des pratiques agricoles et sylvicoles, et des aménagements hydrauliques sont parfois peu propices a la biodiversité.
Enjeux :
- La qualit® des milieux naturel s, des sol s, des milieux hu

- Lavitalité de la faune, de la flore et la lutte contre la disparition des espéeces
- Laqualité ducadre de vie des habitants et la santé du vivant dans son ensemble

Préserver les continuités écologiquesidé e s p a ¢ et agracoblel r e |

- Protéger les continuités écologiques  constituées de réservoirs de biodiversité , de corridors et de milieux relais

(boisement s, bosquets, pr airi es, hai es, mar es e€)
o Lesvallées de la Brenne, de la Loire et du Cher
0 Lescontinuités du plateau de la gatine tourangelle s dappuy an grandsunassifs forestiers , des

boisements et des milieux ouverts situés au Nord de la Loire (Monnaie, Reugny et Vernou -sur-Brenne)
0 Les massifs forestiers entre V éretz et Larcay
0 Le systeme constitué de milieux ouverts et de boisements  sur le plateau Sud de V éretz et d Bzay-
sur-Cher
- Améliorer les continuités écologiques sur le plateau agricole, pour renforcer la biodiversité (boisements,
hai esé)

Mettre en valeur la nature dans les espaces urbains

- Préserver des espaces de nature ordinaire dans les espaces urbanisés (ciurs doilot, espaces
jardinsé )

- Renforcer |l a pr®sence dohabitats favor abl eslors'de hoavellésaune e
opérations en densificatio n, de reconversion de friche s etl or s des op®r ati onsenddam®
extension. Pour c ¢$ milieux saueels mpxisyaets darss etraux abords du périmétre de projet
afinde mettre en r®seau |l es trames ®col ogiques 7 ¢tE®ehell e

associant aux usages urbains de proximité

- Favoriser la fréquentation d es grands espaces de nature par les habitants en aménageant des parcours de
circulations douces , notamment la Loire , le Cher et Saint -Jacques a vélo, des activités de tourisme et de
loisirs de plein -air ainsi que dans des espaces plus ponctuels (bois  , étangs, mares, etc.) , tout en veillant a la
pérennité des milieux

Protéger et restaurer les continuités écologiques

- Protéger | es continuités écologiques aquatiques et humides , constituées de réservoirs de biodiversité , de
corridors et les milieux relais de la trame bleue , principalement présentes , dans les vallées et les varenne s:

- Protéger les mares identifiées ponctuant le territoire

- Connaitre et hiérarchiser les zoneshumides pour mi eux | es prendre en co,imptere dans
leur altération et e ngager leur restauration

Ly, Totraine-Est
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Retrouver les cheminsaturelsd e | daesalas espaces urbains

- Protéger laressource en eau passe par une amélioration de la qualité des eaux souterraines et superficielles,
par une gestion alternative des eaux pluviales dans les projets afin de limiter les rejets vers les réseaux pour
permettre une meilleure efficaci  té (assainissement, eau pluviale, eau potable)

- Rendre visible | edpmancreaaparde cli peau”™ | dam®lioration des
compr ®hension du cycle de | 6eau

Le Brenn€, Vernou -sur-Brenne
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Protéger la trame verte

) Réservoir de biodiversité
Corridor de biodiversité

o fonctionnel

Améliorer la trame verte

Corridor de biodiversité peu
fonctionnel

Continuité écologique du plateau
agricole

Préserver la trame bleue

@ Espace en eau

¢=> Continué écologique

Renforcer la nature en ville

~ - Retrouver le chemin de I'eau

o Renforcer les espaces de nature
en ville

N

1km

Sources : IGN, BD Topo, BD Carto, BD Forét, BD
Alti ; €D37 - DGFIP, Cadastre PCi Vecteur (2021) ;

BIOTOPE (2022). : atug
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Vers un territoire bas-carbone a énergie positive

Le territoire de Touraine -Est Vallées est confronté comme | 6 ensembl e dea unhdérégldmam climagque
majeur, | i® aux activit®s humaines. Pour en diminuer | dampl eu
de 2 degr ®s dobddest 20&%I0l ecti vement que nous devons diminuer | es
et nos consommat iTouraine-BsbVRaléesrs@diees.t d ®) é eneasgna g t@vers son Plan Climat Air
Energie Territoire (PCAET): il est ainsi pr®vu d r®duire de 35% |l es ®mi ss
75% doi ceseffbrtsSdntaadcélérer et | e PLUI participe ®galement ~ |l a mise
En 2018, la production totale d 6 ®n es mpnioevelable s, toutes filieres confondues correspond a 7% des
consommations d&é®nergie sur | e territoire, bP®ETfixeddsabjedits | 60bj

de production d 6 ® n e regouvelable a hauteur de 20% de la consommation d & ® n e duyterdtoire en 2030, et

de 65% en 2050. Pour atteindre cet objectif, le PCAET projette le développement des panneaux photovoltaiques

sur toitures, Il a production de | 6 ®nnebuston eu niéthapisation etrdangdles | a bi o
batiments, la récupération de la chaleur fatale des entreprises.

Enjeux :
- Ladiminution des émissions de gaz a effet de serre
- La sobriété énergétique
- Les capacités du territoire a séquestrer le carbone
- lLaproduction dd®nergies renouvelables tout en veillant

Recentrede développemergourlimiterles émissionsde gaz a effet de serre

- Privilégier le r ® i nvest i ss e men thandement de a@estinagtibna n,textgnsion des constructions € )
dans les secteurs équipés
- Permettre les nouvelles constructions dans les bourgs en densification et en extension selon la proximité
des équipements, commerces et services
- Mettreunfreina | dur bani sat i o rekc@piion pde quslqes gros ensembles batis qui participent
a la structuration du territoire
- Am®I| i or er |l es mobilit®s alternatives °~ |l a voitur e, par u
des circulations piétonnes et le renforcement des transports en commun

Agir pour des constructions plus économes en énergie et proches des polarités

- Accélérer la rénovation thermique du béti dans les secteurs résidentiels et économiques en veillant & la

gual i t® architecturale (insertion urbaine, qualit® des ma
- Encourager la conception bioclimatique des constructions nouvelles et  des réhabilitations pour renforcer

l e confort do®t® et ddhiver

Renforcer les puits de carbone pour atteindre la neutralité carbone

- Préserver les boisements, prairies, zones humides , jardins et sols vivants...qui participent a la captation des
gaz a effet de serre

- Accroitre la masse végétale lors de nouvelles opérations en densification ou en extension (végétation

existante sur site, nouvelles plantations, type de cl *tur
- Ma  triser I 6art i f(enajustahtias @us présnies desans de aéveloppement , en limitant

| idperméabili sation é )
- Prendre en compte les zones humides.

Val ori ser |l es d®chets dans | 6am®nagement ur b
- Poursuivre une gestion de qualité des déchets et confort er les infrastructures (déchetterie s, stockage de

boueé)
- Privilégier une filiere courte de traitement des déchets verts et augmenter la valorisation des bio  -déchets

notamment en lien avec la méthanisatio n.

Ly, Totraine-Est
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Encouraget a pr oduct i cenouvcki@di®easarrles espaces batisxistants ou

futurs

- Privil ®gi er I a prodpdhtoit@mwv o ldtda®npu eg,i es ol ai r e t hsur e qu e,
constructions et les infrastructures existantes en v ei | | ant TarcHitécturald e® gpaysagér® n

- Concevoir des nouvelles opérations desti n®es ~ | dhabitat, aux activit® ®co
pr®voyant de | a pr odenouvelabtess d 6 ®ner gi es

Cibler des espacede productiodans | 6espace rur al

- Autoriser la producton d 6 ®ner gi e renouvel abl e lefhacaddmp |t @eseangjets deeo | e
méthanisation , les projets agrivoltaiques) sur les espaces agricoles sans enjeux forts en terme s de
biodiversité, de paysage s,non concer n®setdaagle réspebt @upatrimoine paysager et urbain

- Identifier des espaces pour recevoir des panneaux photovoltaiques a condition de ne pas artificialiser les
sols

L VN h
'l' y'.“(.:.a"_-u:-»'& Py

e

v' e &'.‘]Wn'.\"- ol
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~~€heminement, Reugny
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Hausse globale destemp ératures, vagues de chaleur plus fr  équentes et plus longues, s écheresses prolong ées mais
aussi épisodes de pluies intenses et gel tardif  : ces al éas climatiques, auxquels nous sommes confront  és, vont aller

en
I

sdaccentuant et aépercotions sodides mécbromiquésetsenvironnementales.
sdagit de nous adapt erleferitaire de Turaina £st Yatéasr résila@trad d éreglement

climatique : un d éfi vital pour tous, a mener en fonction des vulnérabilités du territoire et de la sensibilité des
populations (enfants en bas age, les personnes agées et vulnérables , et certains corps de métier € )

Cer

taines vuln®rabilit®s | oc a;lilets de <haleur enazang airbaind, &yblu tardifc @ n nu e s

sécheresses, risque inondation par débordement (3 PPRI sur le territoire), ruissellement et remontées de nappe,
mouvements de terrain, risque incendie.

Les principaux axes routiers travers ant le territoire sont au nord , A10&t la RD910, et au niveau des vallées de la
Loire et du Cher, les RD140, RD751, RD976 et la RD952. Ces voies a grande circulation généerent des risques et des

nuisances ; transport de matieres dangereuses, polluants atmosphériques, bruit . Les émissions de polluants
atmosphériques sontgl obal ement en baisse sur |l e territoire mais des ¢
observés pour certains polluants atmosphériques .LePCAETa d®f ini des objectifs afin doéam

en cohérence avec ceuxd  u plan de protection de I'atmosphére de I'agglomération tourangelle.

Par aill eur s, |l es zon€stddactl Peist ®odeenhoueaitnen certain nombr
la Protection de | 0Environnement.
Enjeux :

La santé face aux aléas climatiques

Les atteintes aux personnes, aux biens et aux milieux naturels

la qualit® de | 6air pour garantir |l a sant® de tous |l es °t
Les nuisances sonores liées aux infrastructures de transport

Lutter contre leslots de chaleur en milieu urbain

S ddapter aux épisodes de canicule en renfor cant la présence d dots de fraicheur en milieu urbain |, par la
préservationoula cr ®ati on dbéespaces verts de proximit® et |l e renf

Requalifier |l es zones dobéactivit® par végataligs ®servation et |

Accrofitre la résilience aux risqueaturels liés au territoire ligérien

- La g®ographie induit un certain nombre de risques ~ prendr
et notamment | e risque ddinondation |i® " |l a pr®sence de | a L«
mouvement de terrain lié a la présence des coteaux et des plateaux argileux de la Géatine au nord et au
sud et |l e risque déincendie notamment autour du massif boi

- Tenir compte, | imiter et g®rer |l e ruissellement des eaux f
(infiltration et stockage) et | i mi ter | 8i mper m®abi |l i sat letomydeRDS5 faRkeugny,i on de
Massoterie ~° .Cheen-tayaéi)t ement en surface (mares, bassins, n
visible Ila pr®sence de | deau pour animer | es espaces et p.

Touraine-Est Pagell/46
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Prendre en compte | e risque desongresliébauki on de
déplacements routiers

- Organiser le développement et a  dapter les formes urbaines (implantation, végétalisation, fonctions
urbaines) en prenant en compte les risques et nuisances

- Apaiser les traversées des bourgs en donnant davantage de place aux autres modes de déplacements
(piétons, vélos, transportsencommun) sur | 6espace public

- Créer, renforcer le réseau de voies douces

- Créer une déviation au niveau de la Barre du Fresne a Monnaie pour réduire les flux de poids lou rds dans la
traversée d es bourg s de Monnaie et de Vouvray , flux liésa | & e x t ede gdnesm 6 a c t dans ces@eux
communes

Prendre en compte les risques technologiques

- Regroup er certaines activités économiques (installations classées, transport des matieres dangereuses) au
sein de zones d6activit®

- Limiter voire interdre | 6 ®v ol uti on de <certaines activit®s ®conomique
agricole et naturel

Lu_, Touraine-Est
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Les espaces naturels dont forestiers et les espaces agricoles représentent respectivement 22% et 56% du territoire.

169 ha (observatoire national de la consommation J)d6espaces naturel s, aoueétémmonmsssert f or e
les 10 derniéres années (2011 - 2020 inclus) dont environ12 Oha pour | 3% aela corsdmmétidn totale) et

25 ha pour les activités économiques (1 4% de laconsommation totale ). La superficie médiane des terrains occupés

par | dhabitat i ndi vi duel Toerane -Est ¥allé@sll® seute2intefcammsiralitéten lddee -et-Loire

avec Tours métropole Val de Loire ayant une médiane inférieure a 1000 m2. Depuis 10 ans, la tendance est a
'amoindrissementde | a consommati on f onc avecr6@0 mpde toncied mblhiliaépout um togement

produit (850 m2 entre 2000 et 2009).

Enjeux :
- la sobriété fonciére
- la préservation des paysages et des fonctions écologiques, productives et nourricieres du territoire
- laréduction des impacts environnementaux, sanitaires et financiers du développement urbain

Promouvoir une densité de qualité contextualisée et respectueuse des quartiers

existants

- Environ 50% de la production de logements est prévue e n densification sur | dense
Montlouis -sur-Loire, pble structurant prévoit 60% de son développement en renouvellement

- De | 6dor dr¥%edesdrmouveled constructions destinées aux  activités économiques prévues sont en

densification & moyen long -terme

Diversi fier |l es modal it®s de production doéun

- Mobiliser les espaces vacants : Réinvestir les friches pour des activités économiques (site du dépbt des
essences et friche Pinder a Monnaie, Champignonniére ) ou pour d(fiché dvneelrinle adaVéretz,
ancienne usine Cosson etc.)

- Faciliter | d®v ol uti on etladisidreparceBatreaan $ein des centres élargis et des zones dbac
et encourager la construction des dents creuses

Calibrer la consommation au plustedes besoins

la consommat i ommétéadilizdd A Bu plus juste des besoins communaux et intercommunaux en termes

dohabjdd®qui pement s depdélelogpement é&donomique . Le rythme moyen de la consommation
dbesp,adxre | 0dor dhaepardrentle?2011 et 2020, est serait ainsicontenu aut our d6éune mMbay enne
par an entre 2025 et 2034 . Cela correspond a une enveloppe de | 8 or dr92haa dorizon fin 2034. Ainsi les

envel oppes affect®es ° | 6urbanisation future en extension au

r®duites ddenviron 85 ha.

L6objectif est de conser:wer tlearvooareorfi a@domialaineg e r ®si dent i e
économiques est a maintenir.  Ainsi, la part de foncier dédiée aux activités économiques a légérement augmentée
par rapport aux dix derniéres années.
- Environ39ha pour de | dhabitat i npour tepondre alix desoin® deda pppeilatiemen s
place (desserrement des ménages, fonctionnement urbain) et de la population future auxquels sdajou
environ 15 ha en dents creuses dans les tissus urbains soit59% du foncier d®di ® " | dhabite
- Environ 10 ha (11%) dédié aux équipements
- Environ 28 ha (30%) pour des activités économiques.
Soituntotalde7 7Tha de consommati on doféespa@®xhahors dents creuses

Ly, Totraine-Est
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A Localiserhc onsommat i odansdufieslesgpjaecde proximité

Les nouvelles zones a urbaniser ont été choisies en raison
- de la proximité aux équipements, aux centralités et services en mobilités, ainsi que selon un principe de

continuit® avec | durbanisation existante
- dumoindre impact sur la trame verte et bleue  notamment les noyaux de biodiversité et les zones humides ,
les espaces agricoles et les paysages et en prenant en compte les risques et les nuisances

A Optimiser les extensions urbaines

- Respecter les orientations du SCoT en vigueur

- Optimiser le foncierau seindesnouvell es zones ddactivit® par | a mutualis
densification

Espace agricole, Azay -sur-Cher

Iy, ToUrsine-Est
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Le Val de Loire, patrimoine mondial de | 8 UN E 8 «Qun paysage culturel fagonné pardessi cl es ddinter a
entre | e fl euve, l es terres qudil irrigue et |l es popuySitaMaidens qui
Loire, patrimoine mondial ). Le Plan de gestion du Val de Loire constitue un référentiel commun pour une gestion

partagée. Au-del = du p®rim tre officiel, c&estVablU®ebequerpatoicepd
la richesse de cet héritage.

Les paysages de Touraine -Est Vallées sont caractéristiques du Val de Loire avec ses coteaux, ses vallées et vallons,

ses plateaux viticoles ou agricoles, son occupation humaine qui a pris différentes formes au fil des siécles

notamment dans son rapportal O eau et douwanisaidnide fbnt bati, aménagements portuaires liés a la
navigation, am®nagements | i ®s aux inondations, boti sp®ci fiqu

lBur bani sat i on témpignd i du passe mueal du ¢erritoire avec ses bourgs, ses hameaux ainsi que ses

vallées habitées et ses coteaux troglodytiques. Pragmatique, elle présente de par son insertion dans son

environnement, une ®conomie db6espace et des qualit®s biocli ma

Nous héritons de ce que nous ont laissé nos prédécesseurs pour le faire vivre et préparer | davenir . Le projet
sdappuyer sur | es richesses du territoire pour construire |

Enjeux :

- la préservation des caractéristiques qui fondent la valeur universelle exceptionnelle

- le caractére identitaire des paysages : diversité, pérennité, caractéristiques

-l6i nscri ption des sadutdévelapge®ent futuudare ceb emvironnement

Touraine-Est
Vallées Pagel6/46
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NSCRI RE DANS LA GEOGRAPHI

Le paysage du Val de Loire est caractérisé par la succession du Val avec ses varennes, de coteaux parfois abrupts,
et de plateaux échancrés de nombreux vallons.

Lesvallékes,qudel |l es soient celles de |l a Loire, du Cher ou de | a Br
temporaires, sont des ensembles paysagers complexes. Elles constituent des espaces importants dans la vie des
habitants et pour | 6i denti t® des communes travers®es. La grande major

aussi des espaces touristiques qui inscrivent le territoire dans une géographie, un cadre de vie et un
développement économique plus large

Léalternance des plateaux agricoles ou viticoles et des vall ®
méme du val de Loire. Ce paysage est trés sensible aux « accidents » que peuvent constituer les émergences de
constructi ons iclelel o®sEngplementonal nsétds ®ans leur environnement.

Par ailleurs,| 6 ur banems agsd®mnmendant sur | e fampliplecdtiena des lindaires detcontadt entee
les espaces habités et les terres agricoles, voire les espaces naturels. Cette confrontation est parfois brutale tant
visuellement qubéen termes de cohabitation.

Enfin, le végétal est une composante a part entiére du paysage ligérien : arbres ponctuant les espaces agricoles
et viticoles, essences tropicales des grandes propri ®t ®s, arkb

1.1 HABITER VALLEES ET VALLONS

Il sdagit de valoriser | es paysages de ces vall ®es, |l eurs mil
a une identité propre et un réle spécifique a développer ou retrouver.

A La Loire: un fleuve a retrouver

Retrouver la Loire se traduit, par -dela la volonté de préservation du milieu naturel, dans son rapport |
habité, dans | a maitrise de | durbanisation des coteaux et .vallons

A Le Cher. une vallée a parcourir

11 s 0 a gpitaliserée la présencede «Ci ur de Fr an spourdiversifat laofréquentation touristique et
de loisirs de |l a vall ®e. Cela se traduit par des projets doa
les trois communes du « Sud Cher » et par la mise en valeur du patrimoine telles les maisons éclusieres

A La Brenne un trait ddunison porteur de proj et

La dynamique engagée  dans la vallée de la Brenne le long de la voie verte sepoursuit: am®nagements dbes|
publics, dod®qui pement s a&eugng pad/erhos -swg-Brendeeet de servicasr asChancay dans un
cadre de verdure

A La Choisille de Monnaie | 6 eau au quotidien

Lesf onctions du ptle do®qui geeantedavelegppéeasu ttootiem lui dandant sorc caractére de

nature de proximité . La mi se en valeur de | a Choisille de Monnai e s
cheminement s, la mise en valeur de petit patrimoine (lavoir ...) et par la protection forte  de la biodiversité sur des

espaces précieux.

l,u_ ; Touraine-Est
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1.2 PRESERVER LEPAYSAGES LIGERIENS

A Préserver lepaysagesouvertsde plateaux et de varennes

La constructibilité  est limitée , voire interdi te pour les espaces ou les enjeux , viticoles, écologiques ou paysagers,
sont les plus importants : le territoire AOC, | es rebords de coteaux, | es remont ®es de
certains points de vue ou coupures de | 6urbanisation donnant

A Am®nager Il es | i mi tereinterthee aled leg rbileeuxi agrecalds @thnaturels

Les liséres entre les espaces béatis et les espaces naturels et agricoles sont & aménager tant dans | dorgan
des nouve aux quartiers que dans le traitement  des cl6tures existantes (encadrement de la constructibilité, reculs,
plantations, etc .) afin de conforter ou de créer une silhouette urbaine de qualité.

A Protéger le patrimoine végétal qui participe au paysage ligérien

Lesar bres exceptionnels et des arbres rep res qui participent
Loire et de ses plateaux sont protégés : essences exotiques , sujets doéampl e wWrd ae tbdars bes g n e me
grandes propriétés, arbresrepéres dans | 6 espaca&brasfrbuantiises® s dans | 6espaet@ agric

Bourg de Chancay depuis le voie verte

Ly, Totraine-Est
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2 UN HERITAGHGERIEM RESPECTER

Au fil des si cles dodéinteractions entre |l e fleuve, mralet terri
urbain s@est constitu®. Cet environnement b®©ti comprend des ®
patrimoniaux car ils témoignent du riche passé du territoire.

@ Plan - o ~ ~ L, -
PLU - 2t N228id RQFYSyYyl3IsSySyid Si

Les constructions consi d®r ®es comme patrimoniales sont |l es t®
Au fil des siécles, des savoir f ai re ont ®t® mis en Tuvre pour sdadapter au cl
(relief, risques, v ents dominants, ensoleillement, etc.) et pour satisfaire aux besoins des habitants (circuler, habiter,

produire, cultiver, extraire, commercer, apprendre, soigner,
en valeur).

Une forme wurbaine est un espace bOti ddune certaine taille
interagissent : |l e type de constructions (architecture, vol
végétalisation, le reliefetlesr el at i ons entre ces ®| ®ments (rapport ~ | 06espace

la géographie, etc.).  Elle dessine des silhouettes qui contribuent au caractére des paysages ligériens.

21CONNAI TRE D6OU LO6ON VI ENT

Al dentifier |l es ®I ®ment s de patrimoine bOtI t

Ces constructions protégées sont aussi bien des témoins de la grande histoire que de celle de la vie quotidienne
des habitants du ch©teau au bOoOt i rur al , de | 8®col e au puits o

A Comprendre la formation des bourgs et des espaces habités

Chaque forme urbaine a été caractérisée , des plus traditionnelles et typiques (centres  -bourgs, noyaux ruraux,
coteaux belvéderes, vallons urbanisés) aux plus récentes (les quartiers composeés, les quartiers spontanés et les
espaces monofonctionnels non résidentiels).

22PRESERVER LES TEMOI NS DU PASSE AFI N DE Ci

A Faire de toute intervention sur un élément de patrimoine béati une chance pour sa
pr®servation et sa mise en. valeur architectu

Pour cela , la réhabilitation, voire les extensions ou constructions annexes sont encadrées dans le respect des
caractéristiques correspondant a chaque type de patrimoine

- Leslogis

- Les chateaux, manoirs et grandes propriétés

- Léhabitat de vill ®giature

- Les maisons bourgeoises et maisons de maitre

- Les propriétés viticoles

- Le béti rural

- Les maisons de bourg

- Le petit patrimoine

- Les équipements

- Les batiments artisanaux et industriels

- Le patrimoine troglodytique

A Etre attentifd a bonne i nsertion des nouvell es const
urbain patrimonial

L6insertion de nouvell edes aeurass-bourgscet mogan sx rueaux tradidéianmels, des vallons
urbanisés et des coteaux belvédéres  veillera a respecte rles caractéristiques fondamentales de ces espaces.

I.u_ ; Touraine-Est
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2.3 DONNER UNE NOUVELLE VIE AUX ELEMENTS PATRIMONIAUX

A Faire vivre les grandes propriétés

Des usages nouveaux , qui viennent dynamiser le territoire et participent a | a préservation et la mise en valeur des
grandes propriétés , sont développés (projet de centre de recherche dans le parc de La Valliere a Reugny,
développement de I@activité de la Bourdaisiere a Montlouis -sur-Loire, hébergement stouristique sdans lesparc sdu
chateau de Véretz et du chateau du Mortier a Monnaie ).

A Favoriser |l occupation et | adansiesespeetde sea | eur
caractéristiques architecturales

Les constructions traditionnelles ont des caract®ristiques (organisation, mat ®r

efficaces pour | dadaptation au changement <climatique. EI'l es

hameaux. Elles sont amenées a évoluer avec les modes de vie conte mporains (habitat, touri smeé

sont encadrées pour que leurs richesses patrimoniales soi  ent respectée set mise sen valeur.

Dans | despace rural, |l es cnenotrrectpioonentr pdiutsi dmomug lolues, aux r
agricole, leur changement de destination (hébergement touristiqué) péhmbttdteur pr ®s
|l or squrd®u niesssent | es conditions deude pxearnted teatntd Ad@@®wiod aumeant

A Créer les conditionsedlavitalitédes vallées, coteaux ou hameaux viticoles

Les vallées viticoles , les coteaux, les hameaux sont des espaces patrimoniaux decohabi tati on ancestr s
activit® -~ dominante viticole et déune fonction r®sidentield]l
dans cette diversité.

i

Chateau du Mortiér, Monnaie

llu. Touraine-Est
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Un développement plus soutenable sous  -tend un rééquilibrage en renforcant la part des activités économiques,

une poursuite de | a croissance de | doffre de | ogements selon
mobilités alternatives a la voiture.  Cette densification douce prend davantage en considération la présence de

la nature, la qualité des sols,le cycle de | & e Earisques naturels, lesformes urbaines et architecturales adaptées au

changement climatique.

Ly, Totraine-Est
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1l PROMOUVOI R DE NOUVEAUX MODES

Touraine -Est Vallées est un territoire résidentiel avec une croissance modérée de la population (0, 8% par an entre
2009 et 2020), marqué par un vieillissement et une diminution de la taille des ménages importants. La production
de logements est soutenue : entre 2009 et 2022, 3 054 logements ont été commencés soit 218 logements par an
en moyenne.
Le parc de logements a dominante de maisons individuelles est en cours de diversification : 36% des logements
commencés entre 2009 et 2022 sont des logements collectifs, 16% sont des logements individuels groupés. Le parc
de logement social représente 12% du parc de résidences principales en 2020. Par ailleurs, les communes de
Montlouis -sur-Loire et La Ville -aux-Dames doivent disposer d d a u mo i dedogenénts locatifs sociaux
Le PLH 20192024 fixe comme objectif  la construction de 221 logements par an soit 1 300 sur 6 ans dont

- 21% de logements locatifs sociaux

- 34% de logements collectifs ;

- 54% de T3 ou moins..
Le bilan & mi -parcours (2020 -2022) indique un dépassement des objectifs avec la construction de 259 logements
par an (776 logements au total) et une répartition inégale de la production.

Le territoire est bien équipé en commerces et services, organisé spatialement selon quatre niveaux de

rayonnement avec Montlouis -sur-Loire comme polarité structurante et la Ville-aux-Dames, Vouvray et Monnaie
comme polarités intermédiaires .Pr s ddun commerce ou service sur deluwxo fedgte |
commerciale est en forte progression mais le maintien des commerces dans les centres -bourgs est parfois difficile.

Trois équipements sur quatre sont implantés dans les centres  -villes et cent res-bourgs .

Le territoire actuel résulte des spécificités liees a son histoire, sa géographie, ses richesses et ses risques, ses

architectures, savoir -faireetmode sddoccupati on, et c. Nous h®ritons de ce cadre
|l e futur. Le projet vise donc 7~ sOGappuyer sur .l es richesses o
Depuis |l a fin du XXe si c¢cle, sous | ddinfluence de |l a p®riurba

sont renforcés, certains devenant de véritables petites villes. La diversité des époques et des modalités de

|l ur bani sati on a scauxRo@racrstgiuesev@rpesc ela cohabitation des différents quartiers, trés

structurés ou édifiés au fil des opportunités, crée des espaces parfois composites qui constituent des cadres de vie

en devenir. Un certain nombre de dents creuses notamment dan s |l es espaces doéhabitat indi\
dans le respect du contexte urbain et paysager. Les grandes voies qui ont été le support du développement

deviennent souvent des coupures, voire des sources de nuisances ou de risques.

Enfin, | espace agricole et natur el a ®t ® de plus en plus i
espaces de r®sidence, de travail, des infrastructures de d®pl
Enjeux :

- lavitalité démographique

- la mixité intergénérationnelle et sociale

- laréponse aux besoins diversifiés des habitants actuels et futurs

- | dadaptdat b o kxistarge aux usages et au changement climatique

- une nouvelle offre doé®qui pement s, de commerces et de ser
population

Illu-l Touraine-Est
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1.1 ACCUEILLIR DE NOUVEAUX HABITANTS ET ATTENUER LES EFFETS DE
VI EILLI SSEMENT DE LA POPULATI ON EN SO0l NSCR

A Créer lesconditions pour une légére croissance démographique

Ldobj ecdaittdindreentiron 44900habi t antadin 203j cen passant ddune croissance
entre 2009 et 20 20 & une croissance annuelle de 0, 7% entre 2020 et fin 2034.

Pour atteindre cet obj ect i400Ilogknentpestmétessaireientre 20850et n fini2034 dont 2un

peu moins de la moitié pour répondre au desserrement des ménages.

A Répondre a la variété des parcours et cycles de vie en pourslavdiversfication de
|l 6of fre de | ogement s

- Mettre | 6accent sur |l a production dbéune offre |l ocative p
locatifs sociaux particulierementa L  a-Ville-aux-Dames , Montlouis -sur-Loire et Vouvray

- Produire davantage de logements collectifs  pour répondre a la hausse de petits ménages (jeunes et
séniors), permettant des mouvements de rotation au sein du parc existant

- Accroitre | 6 of élogemedisetd dh®ber gement pour des publ i cs-édutdci fi qu
résidences séniors, foyer de vie & la Bellangerie & Vouvray, etc. )

- Organiser | 6accueil des gens du v oy dMgndouis-aur-LoiteetsVéreto mmunes de

- Ouvrir |l a possi bddhiab& tdadtu nle®goefrf r e ¢

1.2 PRIORISER LE DEVELOPPEMERESIDENTIERANS LES BOURGS

A Renforcer | dorganisation ur-Wllaseteenteeshduige ul ®e a
vivants

Ldaccuei l des habi taaplus procleesdés équipements| e®sgrvic®s a la population. Autour des

centres traditionnel s, |l e renforcement et l a structuration ¢

interstitiels et |l es espaces composites bien situ®s. (| cont

modernité. Les friches, les dents creuses, les terrains et constructions en mutation, constituent des opportunités de
reconqu°®te dbéespaces enl 8@&s h®ed¥e@ausssr{Bené, lafriche com merciale a Véretz,

etc.).
Il en est de méme de certains quartiers vieillissant ~ scomme celui de la Croix Blanche & Montlouis -sur-Loire.

LescommunesdeV ér et z et -sud@hérzse sont développées sur le plateau . Le «Grand Bourg € d 0 Asara y
Cher est d®j -~ une projection de AY@wentr déurlbaa nd smmu menr. et I
rapprochent du hameau de | a Vitrie qui devient ainsi un espac

Au Nord de la Loire, les vallées viticoles, traditionnellement actives et résidentielles, sont aussi des espaces de vie
insérés dans le territoire. A ce titre , la vallée de Cousse a Vernou -sur-Brenne a été un pdle secondaire de la
commune avec son ®cole (aujourdodohui centre de |l oisirs).

A Requalifiedes abords des voies routiéres

De nombreux centres -bourgs ou centres -villes sont traversés ou tangentés par de grandes voies routieres. La qualité
de ces facades urbaines est un enjeu important pour le territoire.

11 sBagit selon |l es situations ddune mise en valeur patrimoni
ou de ville comme a Vouvray, de requalifier des traversées pour les communes de Monnaie et Azay -sur-Cher ou
de ménager des entrées de bourg comme a Reugny.

Touraine-Est Page26/46
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A Renforcerdes espaces de nature qui participent de la qualité du cadre de vie des
habitants

Le développement du territoire étant priorisé sur les bourgs, le territoire agro -naturel est pr éservé. La constructibilit é
y est réduite a |6 @vlution des constructions existantes.

Cependant, les plateaux ont été de tous temps habités : hameaux, fermes isolées, grandes propriétés.
Ldoccupation de ces constructions mtsouvernt das évolutisns, anmaxes oua | e ur n
extensions. Le projet est de permettre ces évolutions en préservant le caractére patrimonial.

Au sein des quartiers urbains, | a pr®sence de | a nature parti
- Dans tout projet (quartier, construction résidentielle, économique, équipements, etc.) on sera attentif aux
caract®ristiques du site et de son environnement afin de
- Le caractére verdoyant de certains quartiers dont le cadre de vie répond aux besoins de développer la
nature en ville sera préservé , voire renforcé si nécessaire
- La présence de la nature dans la vie quotidienne vise & étre augment ée : créer des espaces verts a
proximité des lieux de vie des habitants, concevoir les espaces habités en relation avec les espaces de
nature, donner a voir les continuités écologiques, etc.

A Renforcer le service aux habitants

De s pr o |ntetiens, dedéhabilit ation , de restructur ation deséquipements (mise aux normes, fonctionnalité, etc.)
sont projetés.

IlGoffre do®qui pe me estcompktée pnotammennhéntte@nes de sport, de culture et de santé par de
nouvelles extensions de | dexistant, de nouveaux projets de co

Iy, Totraine-Est
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2 DECARBONERES MOBILITEROURLA DESSERTE DU

TERRITOIRE ET DE SES CENTRALITES

Le territoire de Touraine -EstVallées est raccordé a la Métropole et aux communautés de communes voisines,

not amment cell e du paa tes akésAroubieosi porteurs de développement résidentiel et/ ou
économique. Toutefois, il se caract®rise par | a pr®sence do®l ®men
ferroviaire) majeurs qui scindent le territoire en plusieurs parties et qui limitent les déplacements du Nord vers le Sud

(et inversement). Par conséque nt, la voiture reste le moyen de déplacement privilégié des habitants. Pour

décarboner les mobilités du territoire, le projet ambitionne de créer |l es conditions pour favor
transports collectifs, accentuerlesm obi |l it ®s actives et d®velopper |l es usages p.
sur les réseaux et offres de services existants et en projet (réseau ferroviaire, réseau cyclable, systeme des poles
d6®changes multimodauxé).

Enjeux :
- Ldaccessibilit® multimodale °~ | a m®tropole et ~ | densembl

| 6aggl om®r ati on
- Lesrelations entre les différentes partiesdu territoire de Touraine -EstVallées
- Lamise en systeme des différents réseaux de déplacements
- Laqualité des aménagements

2.1FAVORISERESMODERCTIFS POUR LES DEPLACEMENTS DU QUOTIDIEN

A Poursuivrela ®al i sation dditin®r a’i ébh&lecoynuhaathilee s st
via | a mi sdesckéma diecteur e
- Renforcer les liens avec la métropole : entre Monnaie et le Nord de Tours, entre la Vile  -aux-Dames,
Montlouis -sur-Loire et Saint -Pierre-des-Corps et entre le Sud du Cher et Saint  -Avertin
- Renforcer les liens entre Reugny, Chancay et Amboise, notamment vers la gare
- Améliorer les liens entre le Nord et le Sud de Touraine -Est Vallées et notamment par  le réaménagement
du pont Charles -de-Gaulle sur | a Loire, | a cr®ation doun-dessusudessvaias f r anc

ferrées entre le Nord et le Sud de la Ville -aux-Dames etl a c¢cr ®ati on ddédun nouveau franc
le Cher entre Larcay et La Ville -aux-Dames

A Aménager des liaisons douces, piétons et g,étie proximité

L6am®nagement de chemi npeojeté nau seith alesxcomensnes pour d esservir les équipements
scolaires, sportifs, culturels et de loisirs et pour a ccompagne rle développement urbain

A R®®quilibrer |l es fonctions sur | espace publ
La requalificat i onnottdreentp k& brgsde grauted déparementales dans la traversée de certains
bourgs, est prévue afin de redonner place et sécurité aux piétons et aux cyclistes tout en respectant la hiérarchie
des r®seaux Vviaires existants, et en redonnant une qualit® au

A Veiller a la qualité des aménagements

Les am®nagement s doivent prendre en compte | a s®curit® d
st ati onne me ercaumdei rie dévéloppement de la pratique du vélo et de la marche par  tous les publics .

!vl,u_| Touraine-Est
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2.2 FACILITER LA COMPLEMENTARITE DES DIFFERENTS MODES DE DEPLACEMEN

A Am®nager et organi ser des ptles dé®changes
Afin de mieux articuler | es r®seaux de transport et permettre
individuelle , la gare a Monnaie et une future halte ferroviaire entre la Loire et le Cher a La-Ville-aux-Dames sont

identifié es dans le cadre du service express métropolitain comme ptl es

d 6 ®@multimadage . |11 sdagit al
prévoir le développement des espaces publics notamment les stationnements  aux abords de ces gares existantes
oufutures, ddorgani ser | ede renfolre la teasitteehld msixité des fonctions a leur proximité.

A Encour imtgrenodalltéd

laccessibilit® t o@ontlous esertoirel ¥ésetzg pdoiedése améliorée etm ise enadéquation entre

| 6of freetded otbrharienspaces publics (stationnement.lerp&srecasu “d dvaRil roess,
covoiturage inscrit dans la stratégie départementale est & développ er.

~Gare ~Monnale -

Iy, ToUrsine-Est
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Décarboner les mobilités pour la desserte du territoire et de ses centralités
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3 RENFORCER LE POIDS ECONOMIQUE DU TERRITOIRE

Touraine -Est Vallées compte 10581 emplois en 2017.La dynamique économique se caractérise par une croissance

du nombre dpesnpld@éed OBRBCDODhomi e pr®sentielle est maj oritaire ca
dominante du territoire  : 6 emplois présents sur le territoire pour 10 actifs occupés y résidant en 2017. Cependant,

les secteurs productifs (agriculture, industrie, construction) sont bien représentés. En particulier, la communauté de

communes est le premier espace de production viticole del d Aggl om®r at i o 15 ol dayas @engyaed Site .
touristique, le territoire est parsemé de pépites identitaires du paysage du Val de Loire et est parcouru par les deux

w

grands itinéraires cyclables que sont le Cher et la Loire a vélo.

Deux axes routiers d 8 a g g | o m®sord porteuns d 6 udéveloppement économique qui se prolonge (RD140) ou
qui pourrait se prolonger sur le territoire de Touraine  -Est Vallées (RD910). 54% du foncier économique est impacté

par | e PPRI dont notamment | es pr i nci-aua-DanesetzhMontlewss -sublaietlésvi t ® s
16 zones ddactivit®s regroupent un empl oi sur deux. Les pri
commerciale des FougerollesalLaVille -aux-Dames, |l a zone ddactivit @urderec€@cetedee ui |~
|l £t ang Vignobabaissesdauwyit dyne de producti on daasldsanoée2010d@40ai2i vi t ®
paran)estl i ®e en partie “ |l a contbtnanet dionade e fodciehdstomellifablen @ courtr e .

moyen et long terme  au sein des ZA , bien que souvent sous contrainte du risque inondation. Quelques friches sont

présentes sur le territoire.

Enjeux

- | dinscription au sein des dynamiques de d®vel oppement m®t

- le renforcement des filieres les plus dynamiques
- ladiversification des activités

- la cohabitation avec les espaces résidentiels

- la mise en valeur touristique

3.1 ACCUEILLIR DE NOUVELLES ENTREPRISES

A Créer les conditions powrccueillir de nouveaux emplogs maintenir la vocation
économique

Ldobjectif est de maintenir unceueilvddanaronil@f erptoiossupptementaiees. Paur | 6 a

cela,l acréationde 9400m2d e | o c a u xité padam estnécessaire ce quireprésente une légére augmentation

de rythme de construction.

A Proposer des espacdépoudrépdredeewmexibésoidsi ver si fi

- Favoriserldopti mi sati e oinfcii cati on, aurseih dea ZA ssatégiquesnsituges sur des
axes économiques dans le prolongement de  la métropole (RD910, RD751, RD140) et au sein des zones
déactivit® avecdedur epnootuevnetlileelme nt : | 8Et ang Vi ghusseau ( Vouv

(Montlouis -sur Loire), Bois de Plante (L a Ville -aux-Dames ).

Certaines friches constituent des opportunités pour un renouveau économique notamment | & anci en
centre de ravitaillement des essences & Monnaie , le Bout du potager a Véretz (ancienne

champignonniére ) et la friche Pinder a Monnaie

- Aménager de futurspbles ®c onomi ques en d®vel oppadynamibue de nled Etdarcg | Wii g1

aVouvray eten sdappuyant sur | daxe ®conomi que ddae LaaCaffBR910 po
Monnaie

- Poursuivre le développement de Qualiparc a Montlouis -sur-Loire

- Accueillir des projets innovants  qui bénéficient de la qualité du Val de Loire tel que le projet de centre de

recherche dansle parc de La Valliere a Reugny

- Favoriser le développement  économique des zones dO0 a cotdinargst»@idellerie & 3/éretz, le
May a Azay -sur-Cher) dans les bourgs ou proche de ces derniers  (Launay et Foujoin a Vernou -sur-Brenne)

- Valoriser les solsavec la pérennisation d &ne graviére dans la vallée de la Loire dans le cadre du schéma

régional des carrieres en veillant & son intégration paysagere

Vallées
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A Faire participer | acti vit® ®conomi gue ~ | a

- La fonction commerciale des centres -bourgs et centres -villes est trés importante pour leur réle dans la
fédération du territoire.  Pour maintenir la vitalité commerciale, cette fonction est parfois protégée.

- Les centres doivent aussi p 0 U véconomiques ¢eai mofarhnentlle salvicaauld r e s  a c t
personne, dans | e respect des formes urbaines dans | esquelles
qualité de vie des habitants.

Al ns®rer |l dactivit® ®conomiqgue dans son envir

L6insertion dans | eur e n\adtivités narnvecatiennétonothige dait étne soghél e = et adaptée
au contexte. Ainsi  un recul des constructions est privilégié vis -a-vis des lisieres agricoles et naturelles . Les hauteurs
sont adaptées selon la proximité  des espaces résidentiels (I e May a Azay -sur-Cher et la Pidellerie a Véretzé ). Des

cheminements doux sont créés ou prolongés pour mieux relier les zones d 0 acldun environ@ement.
Ldam®nagement do dagaee urbaineVedohd de la RD910 qualifiera | 6entr®e de vil
Monnaie.

3.2 FAIREDEL 6 AGR | C UNPIWEHREUDEVELOPPEMERTONOMIQUETUNAXE
D6l NNOVATI ON

A Pr®server | 6activit® agricol e

Les terres agricoles et sylvicoles - terres précieuses 0 sont protégées . L6 i mp | a n dea mouvelles constructions
agricoles et les changements de destination du bati agricole sont encadr és.

A Valoriser et promouvoir la viticulture, une activité emblématique de ToHsiMallées

La constructibilité des terres agricoles classées en AOC est trés limitée : Les nouvelles constructions agricoles ainsi
que celles complémentaires a cette activité se situeront a proximité de celles existantes et dans les hameaux.

A Faciliter la diversificatiode | dacti vit®

Le d®vel oppement des circuits courts (vente ° Il a ferme), | dh
la production dd®nergies renouvel abl e dgmamssmenécongnagesde tettee s af i n
filiere.

A G®r er |l es cohabitations avec | dactivit® r ®si
Dans | despace | &@dmpdalne ati on des annexes et des extensions de
d®l imit® afin de pr®server des |lisi res naturelles. Dans | es
agricole et | despace urbain sont am®nag®es.

3.3 DEVELOPPER UN TOURISME DURABLE ORIENTE VERS LA DECOUVERTE DU
TERRITOIRE

A Mettre en valeules espaces naturels

I'l sd6agit de valoriser | es RvaléedslaBrsnpa lesberdsrdait Lrheelrs oemrhea Lo r
de Monnaie, etc. dans le respect des sensibilités écologiques et paysageres notamment en structur ant les parcours
de randonnées pédestres et cyclistes .

'.u_. Touraine-Est
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A Qualifieret diversifierl 6 o @8 & h ® b e r towistiguedans le respect des sensibilités
écologiques et paysageres

Les projets do6h®bergement touristique permettant | a mise en
®conomique du territoire sont rendus possibles (ch©teaux de |
La possibilité estaussidonnée de changer de destination notamment vers des (¢
anciens ruraux identifi®s, notamment des granges, dans | despa

Vignes et ZA Etang Vignon a Vouvray

Touraine-Est Page33/46
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CHAPITRE 4
DES VOCATIONS DIFFERENCIEES
POUR DES TERRITOIRES CONTRAST
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Touraine -EstVallées, un territoire ligérien de plateaux, de vallées et de varennes présente q uatre grands espaces
aux caractéristiques et trajectoires différentes : entre Loire et Cher (Montlouis -sur-Loire et La Ville -aux-dames) , Sud

Cher (Larcay, Véretz et Azay -sur-Cher), Nord Loire (Vouvray, Vernou -sur-Brenne, Reugny et Changay) et Plateau
Nord ( Monnaie ).

Enjeux :
- L
- L

(@2}

i d edes differ@éts espaces
u nde ta®ommunauté Touraine -EstVallées

(@2}

Ly, Totraine-Est
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1 ENTRE LOIRE ET CHER, UN TERRITOIRE URBAIN QUI PO
SON DEVELOPPEMENT DANS LA CON

METROPOLITAIMONTLOUISURLOIRE ET LA VILIAR X
DAMES

Ce territoire urbain dans | a cont i nui tAggloménation i Tourangedlle , bied équipé et raccordé , au

d®vel oppement diversifi® et dense, voit son attractivit® augn
en commun. Montlouis -surLoi re affirme son rtle de polarit® structur an
Contrainte par le risque inondation , La Ville-aux-Dames participe a sa mesure a cette dynamique

Enjeux :
- Lerble de centralité des communes de Montlouis -sur-Loire et La Ville-aux -Dames

1.1 ORGANISERNDEVELOPPEMENIXTEPAR UNE DENSIFICATION DES
QUARTIERS EXISTANTS ET PAR DES EXTENSIONS DANS LA CONTINUIT
PROJETS DEJA ENGAGES

A Unedensificationmaitrisée et différenciée selon les espaces

- Poursuivre | a densification des <centres villes ®I| argis
espaces publics, du végétal et du patrimoine . A la Ville -aux-Dames, renforcer la polarité de la mairie, le
l ong de | 6avenue Jeanne doArc, par | di mplantation de nou\
par la requalification sur le long terme desespacespublicset del 6ensemble du tissu bOti ¢

de cette séquence
- Organiser la densification douce de certains quartiers dans leur respect de leurs caractéristiques baties et

végétales

A Construire de logements diversifiédans les futurs quartiers

Les quartiers des Hauts de Montlouis , de la Carrée et Champs Daveau a la Ville -aux-Dames seront compos ®;:
diversité de logements :du col l ectif " |1 6dhabitat individuel dense

A Favoriser la mixité des fonctions

- restructur er de deux pbles commerciaux de proximité en projet mixte est projetée
- renforcer | dof fre do®qui pe meanla\slle-dux-Dpme i 1hicti &et i r e, plketa do®q
Montlouis -sur-Loire (pble de | oi sirs,. gymnaseée)

A Renforcer ledéveloppement économique

- Optimiser le foncier dans | es zones doact étatrdct®es asitugds éerongeds la

RD140 et le RD751
- Prévoir de nouveaux espaces hors zone inondable sur la commune de Montlouis -sur-Loire
avec, en particulier, la poursuite  du projet de Qualiparc

A Renforcer les dessertes ferroviaires

La cr®ation projet®e doune-aux-aDamheeset ed f@ami®adiime at i ba WYel |l dacces:
Montlouis -sur-Loire r e nf or cer ont | accessibilit® et |l attractivit® de ¢
activités économiques.

ll.“_. Touraine-Est
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Si
1.2S0 APPUY E RPASIAR PQUR FAIRE PROJET
A Renforcer | a nature en ville et | dacc s aux ¢
-Encourager | a pr®servatiohanes|l édapasceduldbai pl ant ®s
- Créer des trames végétales dans les nouveaux quartiers en prolongation de celle sexistante s
- Ouvrir au public de grands espaces naturels (bois des Bredins a Montlouis -sur-Loire, forét alluviale de la Ville -aux -
Dames)
A Protégerle paysage du Val de Loire
- Protéger le s paysage s de la vallée de la Loire composé snotamment de | 6 | e de les quaisMi®t ai r i
Mont louis-sur-Loire
- Préserver et mettre en valeur les coteaux belvédéres (espaces naturels, habitat traditionnel, grandes
propri ®t ®s ¢é)
- Préserver le paysage de plateau viticole de Montlouis -sur Loire en protégeant strictement les terres agricoles et
en préservant le caractere verdoyant des village s, hameaux et grandes propriétés boisées

x 5

oL,
lI€"de la

- ,'

Iy, Totraine-Est
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2 LE SUBCHER, UN TERRITOIRE PERIURBAIN RESIDENTIE

EQUIPER, MAILLER ET DENSIHIBRCAY, VERETZ ET AZAY
SURCHER

La RD976 qui emprunte |l a vall®e du Cher <constitue un axe de
Tourangell e. Ce territoire est multipolaris® au sein du tiss
rayonnant au -dela . I poursuit un d®vel oppement ~ dominante r®sident

renouvellement urbain qui se renforce et sur une diversification des formes urbaines & dominante individuelle

Enjeux :
- | daccueil ddune partie du du®@wuiteleoppement r ®si denti el
- | doffre en ®quipement des quartiers et -¢lles maill age des di
- la structuration de | 86espace urbain

2.1 PROLONGER LA VOCATION RESIDENTIELLE DE CES COMMUNES EN
PREVOYANT UN DEVELOPPEMENT EQUILIBRE

A Maintenir la vitalité des centrb®urgs anciens

Lescentres-bour gs hi storiques situ®s au bord du Cher b®n®ficient d
des espaces publics a préserver.

A Sdappuyer sur | es pol ar i tpewsedaé¢velsppar | es axes

- Poursuivre le renouvellement urbain le long de la RD976 a Véretz (site des Acacias) et a Azay -sur-Cher (zone

ddactivit® du May)
- Structurer, densifier et développer en sdappuyant sur | es:la&Guéarsereda Pidélleies g ol ar i

Véretz , la Bergerie et Juspillard a Larcay, le grand bourg a Azay -sur-Cher
Veiller a la cohabitation entre les activités économiques et résidentielles dans les secteurs de la Pidellerie

(Véretz) et du May (Azay -sur-Cher)

A Composer avec les vallons, les protéger, les renforcer

- Préserver et mettre en valeur le v al | on -suBCher agyi traverse le bourg , du Cher aux quartiers
résidentiels du plateau
- Améliorer lalisibilité desvallonsdeV ér et z i mbr i qu®s da nlkaGitoiide ®tplavallen des Ruaux n

- A Largay, aménager le vallon de la Bergerie en parc public

A Protéger les paysages
- Maintenir des ouvertures visuelles sur le grand paysage en mai nt enant des coup(antres doéu
Véretz et Azay -sur-Cher, entre les bourgs et les gros hameaux ) et en composant avec des vues dans les
futurs quartiers
- Favoriser la présence de la nature grace aux jardins dans les quartiers dits «verdoyants »
- Aménage rdes lisieresvégétales entre les futures zones a urbaniser et les espaces agro -naturel s

llu. Touraine-Est
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2.2 POURSUIVRE LES DYNAMIQUES ENGAGEES SUR DES ESPACES
COMMUSDU SUD CHER, T BRACETTERRDT®OIRE | ON

- Poursuivre les projets des bords de Cher en veillant a la simplicité des aménagements afin de respecter le
caractere naturel de la vallée et en proposant une complémentarité des projets > mise en valeur des maisons
éclusi res, am®nagement dounVéegpace de |l oisirs
- Poursuivre un développement mixte le long de la RD 976, un axe dynamique, en requalifiant les traversées
des centres -bourgs et en maintenant des ouvertures sur le grand paysage
- Renouveler , mutualiser et renforcer les équipements et services de proximité
- Mailler l es centralit®s et l es ptles do®qui pements en or
cheminements de circulations douces.

: &qmmmm ﬂ‘ni ’

Centre, ‘Azay-sur-Cher

llu ouralne -Est
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3 LE NORROIRE, UN TERRITOIRE VITICOLE MAILLE PAR

RESEAU DE VILLAGES ET DE PETITES VMQEYRAY,
VERNOWURBRENNE, REUGNY ET CHANCAY

Le nord de la Loire est un territoire rural structuré par des vallées et soumis a des risques naturels. Les bourgs et
les villages polarisent un territoire rural avec Vouvray comme polarité principale, chef -lieu de canton. Le
développement  résidentiel et économique y est modéré et préserve les richesses naturelles et viticoles. Les
centres -bourgs et centres -villes vivants se renforcent en conjuguant avec le patrimoine et le risque inondation.

Le mode de vie des vall ®es viticoles, espaces de cohabitati
et doéune fonction r®sidentielle est pr®serva®.
Enjeux :

- lavitalité des centres -bourgs et leur capacité a rayonner surleur territoire
- lavie avec lesrisques naturels (inondation, mouvements de terrain, ruissellement)
- la préservation des richesses patrimoniales, agricoles , naturelles et paysagéeres

3.1. APPUYER LE DEVELOPPEMENT SUR DES BOURGS VIVANTS

- Préserver et favoriser la vitalité commerciale des centres -bourgs

- Rénhabiliter et construire les espaces vacants des centres -bourgs. Dans le centre de Vouvray, il sbagira d
renouveler et densifier certains ilots

- R®i nvestir |l es frichswBrahieacti vit® de Vernou

- Réaliser des extensions limitées a proximité des centres, dans le respect des éléments patrimoniaux et du

paysage de vallées

3.2 PREVOI®ES ESPACES DEDIES ACXIVITES ECONOMIQUES

- Densifier et ®tendre | a zoneaVddray pdleveconodique e attrattEdedougine/ + g n o n
Est Vallées

- Implanter un centre de recherche dans le parc de La Valliere a Reugny en veillant a son intégration
paysag re et au respect de | denvironnement natur el

- Préserver les terres agricoles et viticoles et permett re dans | es z on @& reckvbia lestconstiudtigbs
viticoles qui ne pourraient sd8ins®rer dans |l es vallons ou

3.3 METTRE EN VALEUR LES VALLEES ET LEURS VALLONS

- Renforcer le lien entre le centre de Vouvray et la vallée de la Loire et la Cisse par la requalification de ses
entr®es de villes, par | dam®nagement de | iaisons douces, pa
publics

- Poursuivre |l a dynamiqgue d&éam®nagement en cours sur | a vall @

de la biodiversité : espaces publics, cheminements , sport et renforcement de la  polarité de services a
Chan cay le long de la Brenne

- Pr®server | 6identit® phalitésietndesncotealxebelvéderes v &r dorxiliast et maitrisant
| i mpl antation des act i viaVersouvsur-Brenme Voevsay eeta Changay 6 habi t at

- Prendre en compte les singularités du  vallon de Mélotin a Reugny et sa sensibilité environnementale en y
développement un habitat léger

- Permettre de snouvelles constructions de | dancien vill age -sdr8rerD®tauses eonsérvaxte r n o u
son caractere verdoyant

Iy, Totraine-Est
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4 MONNAIB)NE PETITE VILDFNAMIQUE CONFORTER

Ce bourg du pl ateau nord de | 6aggl om®r ati on emdéveniu.nle pt | e
d®vel oppement ddune gare, doéitin®raires c yandlecobntinei® dessitdsar ri v®e
économiques de la métropole de Tours vont renforcer s on attractivité et ses liens avec les communes limitrophes

et notamment Vouvray, Reugny et les communes rurales situées au Nord.

Enjeux :
- le positionnement de Monnaie au regard du développement nord de la métropole de Tours
- lerole de Monnaie dans la structure urbaine de Touraine -EstVallées
- la qualité urbaine des abords de la RD910

4.1 POURSUIVRE LEEVELOPPEMENT RESIDENDEANS LBBOURG

A Valoriser le centregille

- Renforcer et valoriser | e ptle d 6 ®qdeilp enmien:ti mpl ant ati on déun.e m®d i
renforcement de son accessibilité piétonne
- Requalifier la RD910a f i n acdu8ilir leslogements, équipements et services nécessaires a la qualité de

la vie urbaine : construire une facade urbaine valorisante ,®l ar gi r publie safinade donner une
place a chaque usage , réduire son effet de coupure entre les quartiers
- Valoriser |l e quartier du coteau, comme articulation entr
A Poursuiviedur banidseat ®entr ®e Est du bourg en | ien
- Fairedela gare unpdle d 8 ®c hange mu:l t iviaodoarli sati on du parvis de | a g:é

relais, amélioration de son accessibilité

- Renouveler le tissu urbain & proximité de la gare vers davantage de mixité

- Intégrer un nouveau quartier mixte  dans ses formes et ses fonctions , ouvert sur le paysage agricole  avec
une facade urbaine sur la RD5

A Réaliser des extensions limitées proches du centre

Une nouvelle offre de logements s 6 o r g aur des espaces en continuité du bourg (Maison Rouge, Tourtellerie).

A Poursuivre la mise en valeur de la vallée de la Petite Chaisi$ele bourg

- Am®!| i orer et renforcer | 6offre doé®qui pements de proxi mitd
du lac et proche de la Petite Choisille
- Poursuivre la valorisation de la Petite Choisille :a m®nagement de chemi nement, pr ®ser

naturels précieux, mise en valeur du lavoir

4.2 AMENAGER UNE ENTREE SUD ECONOMIQUE LE LONG DE LA RD91

- Développer un p6le économique en extension et en densification delazone d 6 a c t existante®de La
Carte, b®n ®f i ci ant de | daccessi bdtl idd@®un dadrde®ppay ssameenrt ade g u

- Construire une facade urbaine et paysagére : Préserverlesboi s comme s®quence verte
ville et poumon vert pour | densemble des usagers

- Pr®voir | dinfrastructure routi re n®cessaire ~ un tel d ®
acces par la RD910)

- Renouveler le centre de ravitaillement des essences

|L|_| ToUraine-Est
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